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CAPITULO I S ARaavipek
DENOMINACAO, SEDE, OBJETIVO E DURACAO A BKR 39059

Arto, 1° - A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE IMOVEIS DO BAIRRO AGUAS DE SERRA MORENA — -
€ uma associagdo civil, sem fins lucrativos, organizada para congregar 0s proprietarios ou promitentes
compradores dos 247 (duzentos e quarenta e sete) lotes que compdem o Bairro Aguas de Serra Morena,
em Taquaragu de Minas, Minas Gerais, régida pelo presente Estatuto e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem apliciveis, especialmente os artigos 53 e seguintes do Codigo Civil
Brasileiro, Lei n® 10.406/02. g e :

| ; =
Art. 2° - A ASSOCIACAO tem sede em Taquaragu de Minas-MG., no Km 58,5 da Rodovia MG-020, s/n,
Bairro Aguas de Serra Morena, registrada no Cartério de Registro de Pessoas Juridicas Caeté-MG, sob ne.
790, livro A4, fls. 154, em 4/7/2003, e foro na comarca da cidade de Caeté, Estado de Minas Gerais;

Art. 3° - A ASSOCIAGCAO tem como objetivo social desempenhar servicos relativos & organizacdo e
disciplina_da ocupagdo, uso do solo e conser\}agéo dos lotes do Bairro Aguas de Serra Morena,
competindo-lhe: '

a) zelar pelo cumprimento deste Estatuto e pelas disposigoes legais aplicaveis.

b) administrar junto ao Poder Publico a regular prestagao dos servigos publicos, inclusive para
conservacdo, manutencdo e melhoria do sistema viario e através de convénios com a Administracao

Publica, auxiliar ou prover a prestacao de tais servigos;

c) fiscalizar a observancia das restrigdes urbanisticas, referentes ao uso e/ocupac_;éo do solo, e o direit

3

de construir, em obediéncia a legislagdo municipal;
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e) captar, distribuir, tratar e manter todo o sistema de agua do Bairro Aguas de Serra Morena, bem como === = é‘
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proceder a cobranga dos proprietdrios de lotes ou residéncias, pelo consumo de &gua apurado
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mensalmente.

§ 19. -As atividades de portaria, vigilancia e a fiscalizagdo a serem providas pela ASSOCIACAO sdo
auxiliares a seguranga de responsabilidade do Poder Pdblico, ndo implicando no exercicio do poder de
policia, ndo cabendo a ela, por conseguinte, qualquer responsabilidade por atos ou fatos, quer sejam

delituosos ou ndo, casos fortuitos, acidentes ou outros, que ocorrerem.

Art. 4°.- O prazo de duragdo da Sociedade € indeterminado, iniciando suas atividades com o registro

deste Estatuto no Cartdrio competente.

Art. 5° - A ASSOCIACAO tem personalidade juridica prépria e seus associados ndo respondem, quer

solidaria ou subsidiariamente, por qualquer obrigaco.

CAPITULO 2
QUADRO SOCIAL

Art. 6° - O quadro social € assim constituido:

a) por 247 (duzentas e quarenta e sete) cotas, cada uma delas vinculada a um lote do Bairro Aguas de

Serra Morena, tendo sua numeracao idéntica a dos lotes.

§ 1° - A cota esta indissoluvelmente vinculada a propriedade de imdvel, de modo que a aquisicao de um
lote implica em automatica assungdo de uma cota, ndo podendo o imdvel ser alienado separadamente da

outra, ndo se admitindo, tampouco, a rentincia a propriedade da cota.

§ 2° - As obrigagdes e encargos decorrentes do presente Estatuto serdo exigiveis daquele que for o
titular da cota da ASSOCIACAO, segundo os registros. desta, continuando o referido titular a responder
por tais obrigagGes e encargos até que se processe regularmente a transferéncia da referida cota e que
sejam cumpridas todas as formalidades legais de transmissdo imobiliaria do lote respectivo.

]

Art. 7°- S3o direitos dos Associados, desde que em dia com suas obrigacdes sodiais:

a) utilizar-se dos servigos disponibilizados pela ASSOCIAGAO;

W
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b) votar nas Assembleias Gerais;
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c) ser eleito para cargos nos orgaos de administracgo.

Art. 8° - S3o deveres dos Associados:

a) colaborar para o alcance dos objetivos da ASSOCIACAQ;

b) concorrer para o custeio das despesas incorridas pela ASSOCIA(;KO, relativas a coleta de lixo
sejam assumidas pela

limpeza e conservacdo de vias publicas, seguranca e outras que

ASSOCIA(_;KO, devidamente aprovadas pela Assembleia Geral

c) cumprir e fazer cumprir as disposicoes do presente Estatuto, as deliberaces da Assembleia Geral, da

Diretoria e demais normas regulamentares;

d) concorrer para o custeio das despesas, pagando pontualmente as contribuices devidas a
ASSOCIAGAO, ordinarias ou extraordinarias, bem como as taxas e valores suplementares fixados pela

Assembleia Geral;

e) colaborar no sentido de preservar o patriménio da ASSOCIACAO

f) efetuar o pagamento pelo consumo de agua de sua unidade, seja lote ou residéncia apurado

mensalmente e cobrado junto com as taxas associativas

CAPITULO III
Orgéos Sociais

S&o0 6rgdos da ASSOCIACAO:

> ARQUIVA 59

i BKR 3908

Art. 9° -
a) a Assembleia Geral;
b) a Diretoria;
c) o Conselho Fiscal.

" § 1° - As fungbes de membros da Diretoria da ASSOCIACAO poderdo ser remuneradas, desde que a

'ASSEMBLEIA delibere sobre o assunto, fixando o quanto remuneratdério para cada membro da Diretoria
§ 2° - O Associado ndo podera integrar simultaneamente a Diretoria e o Conselho Fiscal da ASSOCIACAOQ. “K\
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§ 4°. -'As deliberaces da assembleia geral e da Diretoria obrigardo a todos os associados, 0s quais se

permanentes o eventuais, que venham a causar prejuizo a ASSOCIACAO.

,Secao I
Da Assembleia Geral :

Art. 10 - A Assembleia Geral é érlgéo soberano da ASSOCIAGAO, composto por todos os Associados no

gozo de seus direitos sociais e quites com suas obrigagbes estatutarias.

§ 1° - A representacdo do associado junto é'ASSOCIACA'O € individual, e cada cota social dard a seu
titular direito a um votor nas deliberacdes da Assembleia Geral, podendo se fazer representar por
procurador, mediante apresentacdo de regular procuragdo com validade e poderes especificos para uma
Unica e especifica Assembleia, a qual ficard anexada a Ata da Assembleia Geral, podendo para tanto,

deliberar, discutir e votar,

Art. 11 - A Assembleia Geral reunir-se-a ordinariamente no terceiro trimestre de cada ano e,

extraordinariamente, sempre que o exigirem 0s interesses sociais, observadas as disposictes legais e

estatutdrias sobre sua convocacdo, instalacdo e deliberacdo.

Art. 12 - A convocagdo para a Assembleia Geral serd feita pela Diretoria ou por Associados que
representem, no minimo, 1/5 (um quinto) do corpo social. A convocagdo devera conter data, hora e local

em que se realizara a Assembleia, bem como a respectiva ordem do dia, e sera feita com antecedéncia

minima de 8 (oito) dias da data prevista para'sua realizacdo, mediante publicacdo de edital em jornal de

Belo Horizonte, disponibilizado no site da Associagéo, enviado por e-mail e afixado na portaria de acesso

ao Bairro. 3 ; Q
Art. 13 - A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenga de Associados qu

segunda convocacao,

representem, no minimo, 1/5 (um quinto) do corpo social com direito a voto;! €
I

apos 30 (trinta) minutos, com qualquer nimero de Associados.

—_
£
¥
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Paragrafo Unico - A Assembleia Geral que tiver por objetivo a reforma do Estatuto Social somente podera ! o % 5
instalar-se se especialmente convocada, em primeira convocagdo, com a presenca de, no minimo 2/3 dos 55-;; ff? §c§
‘ S _ 20w
associados e, em Segunda convocagao, com mais de um tergo dos associados. E'; &
==
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Art. 14 - Os presentes na Assembleia deverao comprovar sua qualidade para nela comparecer, mediante

a exibicdo de documento de identidade, e deverdo assinar o livro de presengas.

Art. 15 - A Assembleia Geral serd instalada e presidida pelo Diretor Presidente ou por seu substituto,

que convocara um dos presentes para secretariar os trabalhos.

Art. 16 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em forma de ata sumariada, que sera
firmada pelo Presidente, pelo Secretario e pelos Associados presentes em livro proprio, sendo suficiente,
para sua validade, a assinatura de quantos Associados bastem para perfazer a maioria necessaria para as

deliberagbes tomadas.

Art. 17 - Compete as Assembleias Gerais Ordinarias:

a) Discutir e votar os atos e as contas da administragdo, relativos ao ano findo;

b) Discutir e votar o orgamento para o ano em curso, fixando fundos de reserva;

c) Receber, analisar, aprovér ou nao, as chapas de candidaturas aos Cargos de Diretoria e Conselho
Fiscal, as quais deverdo ser registradas junto a Diretoria, com no minimo 03 (trés) dias Uteis de

antecedéncia da data da Assembleia Geral;

d) Eleger os candidatos aos cargos citados na alinea “c

e) Dar posse aos Diretores eleitos e aos membros do Conselho Fiscal;

f) Fixar a taxa de contribuigdo dos Associados para o exercicio seguinte;

g) Discutir e aprovar o Regimento Interno da Associagao;

h) Deliberar sobre a utilizagdo dos recursos destinados ao fundo de reserva;

Examinar os assuntos que Ihe sejam propostos por qualquer associado;

i)

Qualquer deliberagdo em Assembleia Geral sera pelo voto aberto.

1)
Art. 18 - Compete as Assembleias Extraordinarias:

a) Deliberar sobre matéria de interesse geral da Associagao;
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b) Decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido deliberados pela Diretoria e a elas levados a =Exg =
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pedido dos interessados; g
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c) Examinar os assuntos que |he sejam propostos por qualquer associado; % %

d) Destituir a Diretoria e Conselheiros Fiscais, se for o caso, a qualguer tempo, independentemente de J
indenizagao;

e) Apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Art. 19 - Nas Assembleias Gerais, Ordinarias ou Extraordinarias, os resultados das votacbes serdo
computados por maioria de votos, calculados sobre o nimero dos presentes a vista do livro de presenca

por todos assinados.

Secdo IT
Diretoria

Art. 20 - A administracio corrente da ASSOCIACAO serd exercida por uma Diretoria, composta de até 5
(cinco) membros, sendo um Presidente, um Vice-presidente, um Diretor Financeiro, um Diretor Social, de
Seguranga e Disciplina e um Diretor de Obras e Meio Ambiente, para um mandato de 2 (dois) anos,

admitida sua reeleicdo.

§ 1° - Ocorrendo vacancia em qualquer cargo da Diretoria no curso do mandato, o substituto sera eleito

imediatamente pelo Conselho Fiscal.

§ 2° - O Diretor-Presidente sera substituido, em suas auséncias ou impedimentos, pelo Diretor-Vice-

 Presidente.

Art. 21 - Em atos de mero ekpediente, a ASSOCIACAO podera ser representada por qualquer dos :
membros da Diretoria, agindo isoladamente, ou por um procurador, nomeado pela mesma, conforme

previsto neste artigo, com poderes especificos.

§1° - Os mandatos para gestdo dos negdcios nao poderdo ter prazo de validade superior a 1 (um) ano, €

deverdo conter expressa definicao dos poderes conferidos, devendo ser vedado o substabelecimento.
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§2° - Perderd o cargo de diretor aquele que, sem motivo justificado, faltar a 5 (cinco) reunides ;-i?:,i:?rg
. : : i o =5 3
consecutivas da Diretaria, ou que ficar em atraso com suas obrigagdes pecunidrias perante a == §
ASSOCIACAO por um, prazo superior a 90 (noventa) dias. Ocorrendo a hipdtese, proceder-se-a a sua m% 5,’, ;‘c’;_
n =

substituicdo por outro associado, a ser eleito pelos diretores remanescentes até a realizacdo da proxima %) r% 6-2
> O F_s'
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Assembléia Geral,

Secao IV
Conselho Fiscal

Art. 24 - A ASSOCIAGAO tera um Conselho Fiscal, composto de 3 (trés) membros efetivos e igual
numero de suplentes, de funcionamento ndo permanente, eleitos pela Assembleia Geral para um

mandato de 1 (um) ano, podendo ser reeleitos.

Art. 25 - No caso de ocorrer vacancia definitiva de conselheiro, os demais membros efetivos escolherdo

0 suplente para preenché-la.
Art. 26 - Compete ao Conselho Fiscal;

a) examinar e emitir parecer sobre as contas da Diretoria;

b) convocar a Assembleia Geral, em carater extraordinario.

Art. 27 - O Conselho Fiscal reunir-sé-a em cardter ordinario ao final de cada trimestre civil para
examinar as contas da Diretoria e outros assuntos necessarios, ou extraordinariamente, quando julgar

convenlente, e suas decisdes serdo tomadas pela maioria de seus membros.

CAPITULO IV
Exercicio Financeiro, Receitas e Despesas

Art. 28 - O exercicio financeiro da ASSOCIACAO se iniciara em 1° de janeiro de cada ano, encerrando-se

em 31 de dezembro.

Art. 29 - As despesas necessarias ao cumprimento do objetivo social da ASSOCIACAO, bem como das
obras e demais investimentos necessarios a serem realizados em beneficio dele, serfio custeados pelos

Associados, mediante pagamento de taxas e contribuicdes aprovadas pela Assembleia Geral em fungdo

de orgamento anual, a razdo de 1/247 por cada lote. \: .
.l l".:f‘ 4
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Art. 22 - A Diretoria tera competéncia para: R 2 i
S
A

a) executar as atividades que constituem o objetivo social da ASSOCIAGAO, incluindo a administraciio e St 5‘;:
R e )

conservagao de seu patrimonio, a interacdo junto as autoridades constituidas; \ "g‘?’ 3 z:;]
=] x>

& oy

b) cumprir e fazer cumprir as determinagdes desse Estatuto, as deliberagbes da Assembleia Geral ea

legislagdo aplrcavei

c) elaborar as normas regulamentares do presente Estatuto, com a finalidade de explicitar, detalhar e

operacionalizar os dispositivos nele contidos;

d) elaborar o plano anual de atividades da ASSOCIACAO, com o correspondente orcamento econémico-

financeiro, os quais serao submetidos a deliberagdo da Assembleia Geral;

e) elaborar as demonstracbes financeiras anuais, submetendo-as, juntamente com seu relatério, 3

deliberagdo da Assembleia Geral;
f) admitir e demitir empregados, fixando-lhe as atribuigdes e salarios;
g) celebrar contratos pertinentes & administraco ordinaria da ASSOCIAGAO;

h) abrir e movimentar contas bancarias e fazer a gestdo dos recursos financeiros, sendo necessaria a

assinatura de dois diretores, sendo um deles o Diretor Presidente ou seu substituto;
i) constituir Comissdes de Trabalho junto aos Associados, para trabalhos especificos;

j) praticar todos os atos necessarios ao cumprimento de suas atribuicdes estatutarias.

k) convocar a Assembleia Geral.

Art. 23 - A Diretoria reunir-se-a ordinariamente antes da Assembleia Geral para elaborarem o balango

das atividades sociais e, extraordinariamente, sempre que necessario, desde que convocada pelo
Presidente, ou seu substituto, ou pela maioria de seus membros.
- As deliberagbes da Diretoria serdo tomadas pelo voto da maioria de SEL{S membros cabendo ao

§1

Pres&dente além do seu voto, no caso de empate, o voto de qualidade.

3_
( ;)
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§ 1° - as cotas referidas em “a” do Art. 6°., de titularidade da Serra Morena Empreendimentos Ltda, g‘??‘}ﬂ & :
_ R e
estarao isentas do pagamento das taxas e contribuigdes acima previstas, ordinarias ou extraordinarias, i = _§, c%
- -..: 3
- estabelecidas por qualquer 6rgéo da ASSOCIAGAO, independente do nome que possa ter. %é‘" & §
o - ~ . + 4 5 g -6-\
§ 2°. - Alisencdo acima estabelecida ndo compreende eventuais Contribuigdes de Melhoria que venham alfr & © &
& o

ser estabelecidas pela Assembleia Geral, com o fim especifico de realizar obras de alcance geral, '
objetivando valorizagdo do empreendimento. Nestes casos, as cotas da Serra Morena Empreendimentos
Ltda contribuirdo conforme o estabelecido no caput deste artigo, considerando o niimero de lotes de que

sdo proprietarios.
§ 3° - A isencao de pagamento referida no paragrafo anterior aplicar-se-a também, as taxas e

contribuicbes devidas a Associagdo por ex-proprietario (ou promissario comprador) de lote e da cota
social a ele vinculada, cuja aquisigao tenha sido rescindida junto a Serra Morena Empreendimentos Ltda.

§ 4 ° - Em casos especiais ou de urgéncia, a Diretoria podera aumentar o valor das taxas e contribuigdes
anteriormente aprovadas, ou a criar novas taxas, “ad referendum” da Assembleia Geral, que devera ser

convocada para deliberar sobre o assunto em prazo ndo superior a 45 (quarenta e cinco) dias.

§ 5 ° - Ressalvado o disposto nos paragrafos anteriores, & expressamente vedado a qualquer drgdo da
ASSOCIACAO conceder privilégio ou beneficio que importe isencio ou reducdio da obrigacio de
pagamento das taxas e contribuigdes devidas a ASSOCIACAO, que ndo tenha caréter geral para todos os

Associados.

§ 6°. - O atraso no pagamento das contribuictes importara na atualizagdo do débito pela variagdo do

IGP-M da Fundagdo Getulio Vargas e cobranca de multa de 2% (doié por cento) sobre o valor devido/”
acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més ou fracdo, incidentes sobre o valor corrigido.

CAPITULO V :
ZacA0
ARQUIVAMENTO

Dissolucio da ASSOCIACAO . . &
45 BKR 39047

Art. 30 - A ASSOCIACAO podera ser dissolvida por deliberacio da Assembleia Geral especialment
convocada para este fim por decisae de, no minimo, 2/3 (dois tergos) des Associados no gozo de sels

direitos sociais.

\

Art. 31 - Deliberada a dissolugdo, a Assembleia Geral nomeara o liquidante, o qual, sob fiscalizacio do
Conselho Fiscal, promovera a realizagdo do ativo da ASSOCIAGAO e o pagamento de seu passivo,

destinando a associagdo congénere o patriménio liquido remanescente.
= w\;\/ﬂégina 9de 10
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Reforma do Estatuto Social aprovado pela Assembleia Geral Ordinaria realizada em 20 de setembro de

Zﬁf%ﬁ%ﬁ““‘%

2014.
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Présidente
£ YV i/ e Len/\.d/.‘m"
Cleanice Mendes Mariani
Secretaria
f = //, ;-.
Nelson Proenca Gouvéa Neto Nelson Rigotto de Gouvéa '

Associado Fundador Associa
Leonw Serra MoreMa E tos Imob. Ltda

Associado Fundador

Diretoria Eleita; ) : ;
%@‘aﬁﬂ’% %#ﬁéﬁ\%%‘ /Ef/éy éguardo Michzl %{ﬁ%

Presidente i Vice-presidente

/ %{_ﬂﬁnos da Silva

Humberto Dias Reis )
Diretor_Ein_anceim,__;; LS / Diretor Social, de Seguranga e Disciplina

Frapigfsco de ﬁ%ﬁh}

Diretor de Obras e Meio Ambiente

Conselho Fiscal Eleito:
Clerison las. Rosilene Aparecida Alves Barbosa

Conselheiro Efetivo

Antonio Alves Amora

yAngelda/Maria d& Souza Alves
Conselheiro Suplente
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